
760 FM 78,
CIBOLO, TX 78108

SHADY MEADOWS MHC
O F F E R I N G  M E M O R A N D U M

A 48-SITE MOBILE HOME & RV COMMUNITY 

PRICE: $1,850,000  

 TERMS: ALL CASH OR NEW FINANCING 

B R A N I G A N  R E A L T Y  P A R T N E R S



FINANCIALS
OVERVIEW

FINANCIAL SUMMARY

OPPORTUNITY

INVESTMENT
SUMMARY

P r i c e                                  $ 1 , 8 5 0 , 0 0 0
P r i c e / L o t :                                 $ 3 8 . 5 k
N O I :                                      $ 1 2 3 , 4 7 9
C a p  R a t e  ( A c t u a l ) :                       6 . 6 7 %
C a p  R a t e  ( P r o f o r m a ) :                  8 . 7 5 %
E x p e n s e / I n c o m e  R a t i o :                      3 9 . 6 %         

PROPERTY INFORMATION

A d d r e s s :                                           7 6 0  F M  7 8  T X
C o u n t y :                                                  G u a d a l u p e
L o t  S i z e :                                                    1 9 . 9 1 a c
U n i t s :                                                                4 8
P O H ' s                                                                1 5
Z o n i n g :
R o a d s :                                                        A s p h a l t  
C o n d i t i o n                                                        F A I R                                        

C u r r e n t  L o t  R e n t :                                            $ 3 5 0
L a s t  R e n t  I n c r e a s e :                         + $ 2 0  ( F e b  2 0 2 1 )
O c c u p a n c y :                                                   6 5 . 7 %
A v g .  H o m e  V i n t a g e :                                        1 9 9 6

ADVERTISING &
OCCUPANCY

R e n t  c o m p s  w i t h i n  a  1 0
m i l e  r a d i u s  s u g g e s t
p o t e n t i a l  t o  i n c r e a s e  r e n t a l
i n c o m e  ( c u r r e n t  a v e r a g e
m o n t h l y  r e n t  i s  $ 4 2 5 / l o t )

RENT INCREASE

RUBS PROGRAM
W a t e r / S e w e r  i s  n o t
c u r r e n t l y  b i l l e d  b a c k
T r a s h  i s  n o t
c u r r e n t l y  b i l l e d  b a c k

B R A N I G A N  R E A L T Y  P A R T N E R S

UTILITIES
W a t e r / S e w e r :                               S e p t i c
E l e c t r i c :                             S u b - m e t e r e d
T r a s h :                                    $ 4 5 0 / y e a r

O w n e r  i s  n o t  c u r r e n t l y
d o i n g  a n y  a d v e r t i s i n g  t o
r a i s e  o c c u p a n c y .  M o s t
t e n a n t s  a r e  l o n g  t e r m  a n d
l o c a t i o n  s u g g e s t s  p o t e n t i a l
t o  i n c r e a s e  o c c u p a n c y  v i a
m o r e  g e n e r a l  m a r k e t i n g  



LOCATION
OVERVIEW

SUBJECT
PROPERTY

A n  a f f o r d a b l e  c o s t  o f  l i v i n g
W a r m  c l i m a t e
C l o s e  p r o x i m i t y  t o  T W O  m a j o r  c i t i e s  ( S a n  A n t o n i o  &
A u s t i n )
E x c e l l e n t  s c h o o l s
A  t h r i v i n g  w o r k f o r c e
N u m e r o u s  r e c r e a t i o n a l  a n d  c u l t u r a l  o p p o r t u n i t i e s
A n d  c o n v e n i e n t  s h o p p i n g

T h e  c i t y  o f  C i b o l o  o f f e r s :



B R A N I G A N  R E A L T Y  P A R T N E R S

 " C i b o l o  h a s  a  2 0 2 0  p o p u l a t i o n  o f  3 4 , 6 1 7 .
" I t s  p o p u l a t i o n  h a s  i n c r e a s e d  b y  6 8 . 4 5 %

s i n c e  t h e  m o s t  r e c e n t  c e n s u s ,  w h i c h
r e c o r d e d  a  p o p u l a t i o n  o f  2 0 , 5 5 0  i n  2 0 1 0 . "

" T h e  a v e r a g e  h o u s e h o l d
i n c o m e  i n  C i b o l o  i s

$ 1 1 5 , 5 0 0 "

" T h e  m e d i a n  r e n t a l  c o s t s  i n  r e c e n t
y e a r s  c o m e s  t o  $ 1 , 7 2 3  p e r  m o n t h "





INVESTMENT SALES TEAM

512 - 772- 2734

k e a g e n b r a n i g a n @ g m a i l . c o m

512 - 772- 2734

m a t t h e w r o m a n c h u k @ g m a i l . c o m

FOR  MORE  INFORMAT ION ,  PLEASE  CONTACT :

M a t t h e w  R o m a n c h u k
      S r .  A s s o c i a t e

K e a g e n  B r a n i g a n
      D i r e c t o r

B R A N I G A N  R E A L T Y  P A R T N E R S


